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Wat is een EPC en 
wat is een ESCo?
“De kracht van 
samenwerking”
Energy Performance Contracting
(EPC) en aandacht voor ESCo's
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Hogeschool Inholland Alkmaar: Duurzaam en groen.



› Beleid

› Wat zijn ESCo’s en EPC’s?

› Wat is er nog meer?

› Waarom ESCO’s en EPC’s?
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Beleid
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Beleid rondom duurzame gebouwen 

5 oktober 2018
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› 50% CO₂ reductie in 2030 t.o.v. 1990 

› 100% CO₂ reductie in 2050 t.o.v. 1990

› Ambitieuze normering

– zowel commercieel als maatschappelijk vastgoed 
op basis van 

– gebouw gebonden en niet-gebouw gebonden 
energieverbruik

– Helder voor gebouweigenaar, gebruiker en 
handhaver

– Nu data verzamelen

– In 1-1-2021 wetgeving 

› Afwijken tijdelijk van normering door DMJOP 
of MJVP

› routekaarten maatschappelijk vastgoed voor 
CO2 arm maken van het eigen vastgoed 

– voor 1 mei 2019 

– RVB, VNG, IPO, Politie, PO en VO, MBO, HBO en 
WO, zorg- en sportvastgoed en monumenten

– Scholen Integrale huisvestingsplannen

› van split naar een shared incentive via 

– all-in huur

– standaard ROZ huurovereenkomst

– green lease of een 

– prestatie contract

› Uitfaseren mono aardgasgestookte CV ketel

Normen voor gebouwen en installaties
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› Alle energiebesparende maatregelen 
met een terugverdientijd van 5 jaar of 
korter

of

› Uitvoeren Erkende maatregelenlijst (19 
EML)

en (per 1 juli 2019)

› Informatieplicht

– Comply or explain

▪ Laat zien welke erkende maatregelen je 
hebt genomen

▪ Leg uit waarom je ze niet hebt genomen of 
een alternatief hebt gekozen

› Voor inrichtingen met een 
energieverbruik van meer dan 
50.000 kWh en/of 25.000 m3 Aeq, 
zoals in

– commercieel vastgoed

– maatschappelijk vastgoed

Energiebesparingsplicht
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Ieder kantoor dat groter is dan 
100m2 moet in 2023 minimaal 
energielabel C hebben. Dit 
betekent een Energie-Index van 
1,3 of beter. 

Uitzonderingen:

› Kantoor(ruimte) gebruikt als 
nevenfunctie (<50% gebruiks-
oppervlak heeft kantoorfunctie)

› Monumenten (Rijk/prov./gem.) 
*beschermde stads- en dorps-gezichten
behoren hier niet toe 

› Binnen 2 jaar te slopen/ transformeren/ 
onteigenen panden

› Maatregelen met een terugverdientijd 
van meer dan 10 jaar

De verplichting in het kort

5 oktober 2018

Maintenance for Energy 14



1.   De lidstaten bevorderen de markt voor 
energiediensten en de toegang van kmo's tot deze 
markt door:

› a) duidelijke en toegankelijke informatie te 
verspreiden over

– i) de beschikbare energiecontracten en de in deze 
contracten op te nemen bepalingen, om 
energiebesparingen en de rechten van de eindafnemer te 
waarborgen;

– ii) financiële instrumenten, stimuli, subsidies en leningen 
om projecten met betrekking tot energie-
efficiëntiediensten te ondersteunen;

› b) de ontwikkeling van kwaliteitslabels aan te 
moedigen, onder meer door branche-organisaties;

› c) een lijst publiek beschikbaar te stellen van 
beschikbare aanbieders van energiediensten die 
gekwalificeerd en/of gecertificeerd zijn alsmede 
hun kwalificaties en/of certificeringen 
overeenkomstig artikel 16, en deze regelmatig te 
actualiseren, of een interface aan te bieden 
waarop aanbieders van energiediensten informatie 

kunnen verstrekken;

› d) de overheidssector te steunen bij het ingaan 
op offertes voor energiediensten, in het bijzonder 
voor renovatie van gebouwen, door:

– i) modelcontracten voor de aanbesteding van 
energieprestaties ter beschikking te stellen die ten minste 
de in bijlage XIII genoemde elementen omvatten;

– ii) informatie over beste praktijken voor 
energieprestatiecontracten ter beschikking te stellen, 
waaronder, indien voorhanden, een kosten-batenanalyse 
op basis van een levenscyclusbenadering;

› e) te voorzien in een kwalitatieve toetsing in het 
kader van de nationale actieplannen voor energie-
efficiëntie met betrekking tot de huidige en 
toekomstige ontwikkeling van de markt voor 
energiediensten.

Energy efficiency directive – artikel 18
Energiediensten
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Wat zijn ESCO’s en EPC’s?
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Een ESCo is een bedrijf dat 
energiebesparing voor een 
gebouweigenaar garandeert. 

In een energieprestatiecontract 
(EPC) zijn de afspraken vastgelegd 
tussen een opdrachtgever en een 
uitvoerende partij rondom het 
leveren van energiediensten. 

Samenspel tussen 
opdrachtgever en 
uitvoerende partij

17
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Zelf doen of uitbesteden?
Make or buy
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Financiering van ESCo’s
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Verschil tussen contracten

5 oktober 2018

Maintenance for Energy 20



• Onderhoud en energie efficiency 
combineren

• Voldoen aan energiewetgeving

• Garantie op energieprestaties en 
lage energiekosten

• Expertise van technieken en 
installaties

• Optie: inclusief financiering 
(ESCO kan gebruik maken van 
subsidies en fiscale regelingen)

• Ontzorging, capaciteit

• Opdrachtgever / gebouweigenaar 
houdt regie

Voordelen van een 
Energy Service 
Company

21
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INSPANNING LEVEREN 
OF PRESTATIE VRAGEN

Een prestatiecontract levert meer op
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Inclusief 
onderhoud, 
vervanging, 

storingen etc.

kosten
[€ / jr]

(Uw investering = 100%) tijd

netto-besparing gebruiker?

Huidige

gebruiks

kosten
gebruikskosten na realisatie?

kosten
[€ / jr]

start contract

(Uw investering = 0 EUR) einde contract

tijd

Gegarandeerde

netto-besparing gebruiker!

Huidige

gebruiks

kosten

Prestatie vergoeding

gebruikskosten na realisatie

Energie prestatie contract
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Wat doet RVO als marktfacilitator?
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› Adviseur richting 
beleidsmakers

› Whitepapers

RVO als marktfacilitator
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Whitepapers

30 mei 2018

ESCO Praktijkdag 25



› Adviseur richting 
beleidsmakers

› Whitepapers

› Kennis verspreiden

RVO als marktfacilitator
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› Adviseur richting 
beleidsmakers

› Whitepapers

› Kennis verspreiden

› Monitoring

RVO als marktfacilitator
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The energy service market in the 
Netherlands is of moderate size and 
has seen significant growth in the 
last few years.

2017 - Energy Service 
Companies in the EU 
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Groei aantal energieprestatiecontracten
contracten worden geteld in het jaar dat ze afgesloten zijn
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› Adviseur richting 
beleidsmakers

› Whitepapers

› Kennis verspreiden

› Monitoring

› EPC facilitators ondersteunen

RVO als marktfacilitator
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www.guarantEE-project.eu
This project has received funding from the European Union’s

Horizon 2020 research and innovation programme under

grant agreement No 696040.

EPC facilitators

EPC facilitators zijn 
onafhankelijk

• Ze voldoen aan criteria 
die vanuit guarantEE zijn 
opgesteld 

• Ze tekenen een Eigen 
Verklaring op 
persoonsniveau

• Opdrachtgever betaalt de 
facilitators
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www.guarantEE-project.eu
This project has received funding from the European Union’s

Horizon 2020 research and innovation programme under

grant agreement No 696040.

EPC facilitators
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› Adviseur richting 
beleidsmakers

› Whitepapers

› Kennis verspreiden

› Monitoring

› EPC facilitators ondersteunen

› Enkele projecten ondersteunen 
vanuit guarantEE

RVO als marktfacilitator
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Wat is er nog meer?
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www.guarantEE-project.eu
This project has received funding from the European Union’s

Horizon 2020 research and innovation programme under

grant agreement No 696040.

https://epccheck.eu/nl/index
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www.guarantEE-project.eu
This project has received funding from the European Union’s

Horizon 2020 research and innovation programme under

grant agreement No 696040.

EPC Precheck
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www.guarantEE-project.eu
This project has received funding from the European Union’s

Horizon 2020 research and innovation programme under

grant agreement No 696040.

Triple-Win-Solutions

Cooperation between 

owner and tenant

Owner concluding EPC 

contract

Tenant’s intention for EPC 

contract

1

2

3

38



www.guarantEE-project.eu
This project has received funding from the European Union’s

Horizon 2020 research and innovation programme under

grant agreement No 696040.

Requirements:

• Need for energetic 

refurbishment

• Long-time 

philosophy

Advantageous: 

• High fluctuation of 

tenants

2a

Owner invests on own accounts



www.guarantEE-project.eu
This project has received funding from the European Union’s

Horizon 2020 research and innovation programme under

grant agreement No 696040.

Tenant is persuaded to 

forward savings through 

increased quality of 

building

• Balconies

• PV/green electricity

• Green facades

• Smart technologies

2b

EPC-contract with forwarding of savings
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www.guarantEE-project.eu
This project has received funding from the European Union’s

Horizon 2020 research and innovation programme under

grant agreement No 696040.

Elegant solution, but (mostly) 

only legally applicable for:

• Student homes

• Residential care homes

• Commercial properties (e.g. 

shopping centres, offices)

• Increasingly:  nearly-zero-

energy-building

2d

All-inclusive rent
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www.guarantEE-project.eu
This project has received funding from the European Union’s

Horizon 2020 research and innovation programme under

grant agreement No 696040.

• Requirement: 

long-time tenancy 

agreements

3a

EPC contract with owner‘s consent
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www.guarantEE-project.eu
This project has received funding from the European Union’s

Horizon 2020 research and innovation programme under

grant agreement No 696040.

3b

On-bill financing combined with 

energy supply

43



Waarom?
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› Ontzorgen van de 
opdrachtgever

› Professie laten zien

› Eén van de maatregelen is 
Energiebeheer en 
registratiesysteem (EBS)

– Nodig voor measurement and
verification

› Informatieplicht – kan 
doorgedelegeerd worden

› Invullen Informatieplicht is 
onderdeel van Energy audit

› Naar C (of beter) is nog een 
plan. Neem het als indicator op 
in het contract

Waarom het naleven van beleid interessant is
voor of door ESCO’s
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